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ZEN Uvodna pojasnila

Uvodna pojasnila

1. Uvod

Zakon o evidentiranju nepremicnin (ZEN), ki se uporablja od leta
2006, je bil v letu 2018 z novelo ZEN-A prvi¢ po dvanajstih letih
pomembneje spremenjen, ¢e ne Stejemo dveh sprememb na podlagi
dolocil ustavnih odlocb iz let 2007 in 2012.

Ustavna odlocba iz leta 2007! se je nanaSala na ¢ezmerno zbi-
ranje osebnih podatkov v popisu nepremicnin za potrebe registra
nepremicnin (96., 98., 100. in 103. ¢len) in na opredelitev, da so
podatki v registru nepremi¢nin o lastnikih, ki so fizi¢ne osebe, javni
(114. Clen).

Ustavna odlo¢ba iz leta 2012? se je nanaSala na opredelitev, da
so podatki o lastnikih, ki so fizine osebe in se vodijo v zemljisSkem
katastru in katastru stavb, javni (114. ¢len).

Na podlagi dolocil teh dveh ustavnih odlocb se v evidencah
zemljiSkega katastra, katastra stavb in registra nepremicnin sicer
vodijo podatki o fizi¢nih osebah, ki so lastniki posameznih nepre-
micnin, vendar se javno ne izkazujejo.

Novela ZEN-A prinasa spremembe, ki naj bi zagotovile bolj
popolne, pravilne in kakovostne podatke v javnih nepremicninskih
evidencah, ki jih vodi Geodetska uprava RS, in naj bi bila eden
izmed prvih korakov na poti do katastra nepremic¢nin — zdruzitve
zemljiSkega katastra, katastra stavb in registra nepremi¢nin v eno
nepremicninsko evidenco.

I Ur. L. RS, 5t 75/07.
2 Ur. L. RS, st. 79/12.
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Uvodna pojasnila ZEN

Urejanje nepremicnin in njihova vpetost v vse postopke,
povezane s prostorom, zahteva tako od strokovne kot lai¢ne
javnosti poznavanje njihovih lastnosti in nacinov vodenja. Za
pridobitev jasne slike je zato treba zaceti pri temeljih, in na
nepremi¢ninskem podrocju je to prav Zakon o evidentiranju
nepremicnin.

ZEN? ureja vzpostavitev, vodenje in vzdrZevanje zemljiSkega
katastra, katastra stavb in registra nepremicnin ter definira vse
postopke, ki so opredeljeni kot postopki spreminjanja nepremicnin
in njihovih lastnosti.

Podatki o nepremi¢ninah se vodijo v treh evidencah: podatki
o parcelah v zemljiSkem katastru (15. ¢len), podatki o stavbah in
njihovih delih v katastru stavb (70. Clen), v registru nepremicnin
(96. clen) pa se na podlagi podatkov o povezavi med stavbo in
njenimi deli ter parcelo tvori nepremicnina (97. ¢len) kot osnovna
enota, zato se v njem vodijo podatki o lastnostih nepremicnine in
njenih sestavin. Podatki o sestavinah nepremicnin se prevzemajo
iz zemljiSkega katastra in katastra stavb, pridobivajo pa se tudi na
podlagi drugih predpisanih virov.

Za razumevanje sprememb, ki jih prinaSa novela ZEN-A, je
potreben vpogled v vsebino celotnega Zakona o evidentiranju ne-
premicnin, zato so v prvem delu najprej podana pojasnila, vezana
na vsebino celotnega zakona, v drugem delu pa je podrobneje
predstavljena vsebina novele ZEN-A glede na zacetek uporabe po-
sameznih dolocil novele.

3 Ur. L. RS, $t. 47/06, 65/07 — odl. US, 106/10 — ZDoh-2H, 47/12 — ZUKD-1A,
79/12 — odl. US, 55/13 — ZUKD-1B, 61/17 — ZAID, 7/18.
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ZEN Uvodna pojasnila

2. Zakon o evidentiranju nepremic¢nin (ZEN)

2.1. Vsebina zakona

Zakon o evidentiranju nepremicnin je razdeljen v Sestnajst
poglavij:
I. Splosne dolocbe
II. Zemljiski kataster
III. Urejanje in evidentiranje meje
IV. Spreminjanje meje parcele
V. Evidentiranje zemljis¢a pod stavbo
VI. Spreminjanje bonitete zemljis¢a
VII. Kataster stavb
VIII. Spreminjanje podatkov katastra stavb
IX. Register nepremicnin
X. Evidenca drZavne meje
XI. Register prostorskih enot
XII. Izdajanje podatkov
XIII. Dolznosti lastnikov
XIV. Kazenske dolocbe
XV. Prehodne dolocbe
XVI. Koncne dolocbe
SploSne dolocbe obravnavajo podrocja, ki se nanasajo na vsebino
zakona kot celoto — pomembne so za izvajanje dolocil iz drugih
poglavij zakona. Sledi poglavje Zemljiski kataster, kjer so podane
znacilnosti te temeljne nepremicninske evidence. Od tretjega do
vklju¢no Sestega poglavja so podana dolocila, ki se nanaSajo na
evidentiranje sprememb v zemljiskem katastru. Sedmo in osmo
poglavja navajata dolocila, ki zadevajo vpis stavbe v kataster stavb
in spreminjanje podatkov za posamezne stavbe in njihove dele, ki so
Ze vpisani v kataster stavb. V nadaljnjih treh pa najdemo dolocila, ki
se vezZejo na register nepremicnin, drZzavno mejo in prostorske enote.
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