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Obseg hipoteke (140. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                              	 120
Nastanek hipoteke na podlagi pravnega posla (141. člen)  . . . . .      	 120
Nastanek hipoteke na podlagi neposredno izvršljivega  
notarskega zapisa (142. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                            	 121
Nastanek hipoteke na podlagi sodne odločbe (143. člen)  . . . . .      	 121
Zakonita hipoteka (144. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                            	 121
Skupna hipoteka (145. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                             	 122
Maksimalna hipoteka (146. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                         	 122
Več hipotek na isti stvari (147. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                      	 122
Prenos hipoteke (148. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                              	 123
Nadhipoteka (149. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                	 123
Nedeljivost hipoteke (150. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                          	 123
Prodaja nepremičnine, zavarovane s hipoteko, pred zapadlostjo  
terjatve (151. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                     	 123
Prepoved antihreze (152. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                           	 124
Poplačilo iz hipoteke (153. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                         	 124
Prenehanje hipoteke (154. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                          	 124
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3. oddelek
ZASTAVNA PRAVICA NA PREMIČNINAH  
(ROČNA ZASTAVA)
Nastanek (155. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                   	 125
Dobra vera zastavnega upnika (156. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . .                  	 125
Hramba zastavljene stvari (157. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                      	 125
Uporaba zastavljene stvari (158. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                     	 126
Plodovi zastavljene stvari (159. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                      	 126
Odvzem zastavljene stvari od zastavnega upnika (160. člen)  . .   	 126
Napaka zastavljene stvari (161. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                      	 127
Predčasna prodaja zastavljene stvari (162. člen)  . . . . . . . . . . . .             	 127
Pravice zastavitelja (163. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                           	 127
Varstvo zastavne pravice (164. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                       	 128
Vrnitev zastavljene stvari (165. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                      	 128
Sodna prodaja zastavljene stvari (166. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . .                 	 128
Izvensodna prodaja zastavljene stvari (167. člen)  . . . . . . . . . . . .             	 128
Prenehanje zastavne pravice (168. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                    	 129
Zastava več zastavnim upnikom (169. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . .                 	 129

4. oddelek
NEPOSESTNA ZASTAVNA PRAVICA NA PREMIČNINAH
Pojem (170. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                      	 130
Nastanek neposestne zastavne pravice (171. člen)  . . . . . . . . . . .            	 130
Uporaba zastavljene premičnine (172. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . .                 	 131
Neposestna zastavna pravica na zalogah ali na poslovni opremi 
(173. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                           	 131
Devastacija zastavljene premičnine (174. člen)  . . . . . . . . . . . . . .               	 132
Poplačilo iz neposestne zastavne pravice (175. člen)  . . . . . . . . .          	 133
Večkratna zastavitev iste premičnine (176. člen)  . . . . . . . . . . . .             	 133
Register neposestnih zastavnih pravic in zarubljenih premičnin  
(177. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                           	 135
Namen in javnost registra ter hramba podatkov (177.a člen)  . . .    	 136
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5. oddelek
ZASTAVNA PRAVICA NA PRAVICAH
1. odsek
ZASTAVNA PRAVICA NA TERJATVI
Pojem (178. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                      	 137
Obvestitev dolžnika in izročitev listine (179. člen)  . . . . . . . . . .           	 137
Prepoved izpolnitve zastavitelju (180. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . .                 	 138
Dolžnost ohranitve terjatve (181. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                     	 138
Izterjanje in vračunanje obresti (182. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . .                 	 138
Prenehanje zavarovane terjatve (183. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . .                  	 138
Izterjava zastavljene terjatve (184. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                    	 138
Poplačilo, če je predmet obeh terjatev denar (185. člen)  . . . . . .       	 139
Ugovori dolžnika zastavljene terjatve (186. člen)  . . . . . . . . . . . .             	 139

2. odsek
ZASTAVNA PRAVICA NA VREDNOSTNEM PAPIRJU
Predmet (187. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                    	 139
Nastanek zastavne pravice (188. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                     	 139
Smiselna uporaba določil o zastavitvi terjatve (189. člen)  . . . .     	 140

3. odsek
ZASTAVNA PRAVICA NA DRUGIH PREMOŽENJSKIH 
PRAVICAH
Način zastavitve (190. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                             	 140
Uporaba določil o zastavitvi premičnine (191. člen)  . . . . . . . . .          	 140

VIII. del 
PRENOS V ZAVAROVANJE

1. oddelek
PRENOS LASTNINSKE PRAVICE V ZAVAROVANJE
Pojem (201. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                      	 143
Sporazum strank o prenosu lastninske pravice v zavarovanje  
(202. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                           	 143
Pravice in obveznosti strank (203. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                    	 143
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Poplačilo fiduciarja (204. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 	 144
Plačilna nesposobnost fiduciarja (205. člen)  . . . . . . . . . . . . . . .                	 144
Plačilna nesposobnost prenosnika (206. člen)  . . . . . . . . . . . . . .               	 144

2. oddelek
ODSTOP TERJATVE V ZAVAROVANJE
Pojem (207. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                      	 144
Poplačilo cesionarja (208. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                          	 145
Plačilna nesposobnost cesionarja in cedenta (209. člen)  . . . . . .       	 145

IX. del 
SLUŽNOSTI

1. oddelek
SPLOŠNO
Pojem (210. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                      	 146
Nastanek služnosti (211. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                            	 146
Varstvo služnosti (212. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                             	 146

2. oddelek
STVARNA SLUŽNOST
Pojem (213. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                      	 146
Nastanek stvarne služnosti (214. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                     	 147
Nastanek stvarne služnosti na podlagi pravnega posla  
(215. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                           	 147
Nastanek služnosti z odločbo (216. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . .                   	 147
Priposestvovanje (217. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                             	 148
Tožba na ugotovitev služnosti (218. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . .                   	 148
Izvrševanje služnosti (219. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                          	 148
Prenehanje služnosti (220. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                          	 149
Prenehanje na podlagi pravnega posla (221. člen)  . . . . . . . . . . .            	 149
Prenehanje na podlagi odločbe (222. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . .                 	 149
Prenehanje na podlagi zakona (223. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . .                  	 149
Združitev (224. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                   	 149



Kazalo SPZ

16

Delitev stvari (225. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                	 150
Neprava stvarna služnost (226. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                      	 150

3. oddelek
OSEBNE SLUŽNOSTI
1. odsek
SPLOŠNO
Pojem (227. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                      	 151
Vrste osebnih služnosti (228. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                        	 151
Neprenosljivost (229. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                              	 151

2. odsek
UŽITEK
Pojem (230. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                     	 151
Užitek na solastniškem deležu (231. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . .                  	 152
Užitek na delu nepremičnine (232. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . .                   	 152
Nastanek (233. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                   	 152
Nastanek na podlagi pravnega posla (234. člen)  . . . . . . . . . . . .             	 152
Nastanek užitka s sodno odločbo (235. člen)  . . . . . . . . . . . . . . .                	 153
Pregled stvari (236. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                               	 153
Stroški, ki bremenijo užitkarja (237. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . .                  	 153
Izredna popravila (238. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                            	 153
Izboljšave (239. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                  	 154
Delitev stvari (239.a člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                               	 154
Vrnitev stvari (240. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                               	 154
Prenehanje užitka (241. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                            	 154
Nepravi užitek (242. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                               	 155
Zastaranje zahtevkov (243. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                         	 155

3. odsek
RABA
Pojem (244. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                     	 155
Obseg pravice rabe (245. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                           	 155
Smiselna uporaba določil o užitku (246. člen)  . . . . . . . . . . . . .              	 156
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4. odsek
SLUŽNOST STANOVANJA
Pojem (247. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                      	 156
Smiselna uporaba določil o užitku (248. člen)  . . . . . . . . . . . . .              	 156

X. del 
STVARNO BREME

Pojem (249. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                     	 157
Nastanek (250. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                   	 157
Nastanek na podlagi pravnega posla (251. člen)  . . . . . . . . . . . .             	 157
Nastanek stvarnega bremena z zakonom (252. člen)  . . . . . . . . .          	 157
Obseg jamstva (253. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 	 157
Delitev nepremičnine (254. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                         	 158
Smiselna uporaba določil (255. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                      	 158

XI. del 
STAVBNA PRAVICA

Pojem (256. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                     	 159
Nastanek stavbne pravice (257. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                      	 159
Etažna lastnina zgradbe (258. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                       	 159
Pravice imetnika (259. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                             	 160
Prenehanje (260. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                  	 160
Predčasno prenehanje stavbne pravice na podlagi pravnega  
posla (261. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                      	 160
Predčasno prenehanje stavbne pravice zaradi kršitve (262. člen)  	 160
Posledice prenehanja (263. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                         	 161
Zastavitev (264. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                  	 161
Stavbna pravica kot posebna pravica uporabe (265. člen)  . . . . .      	 161

XII. del 
PREHODNA IN KONČNA DOLOČILA

Obstoj pravic (266. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                	 162
Veljavnost pravnih poslov (267. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                      	 162
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Nadaljevanje postopkov (268. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                       	 162
Trajanje priposestvovanja (269. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                      	 162
Etažna lastnina (270. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                              	 163
Več uporabnikov iste nepremičnine (271. člen)  . . . . . . . . . . . . .              	 163
Podzakonski akt (272. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                             	 164
Razveljavitev (273. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                	 164
Prenehanje uporabe določil drugih zakonov (274. člen)  . . . . . .       	 164
Uporaba 153. člena zakona (275. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                     	 165
Vacatio legis (276. člen)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                	 165

Iz Zakona o spremembah Stvarnopravnega zakonika  
(SPZ-A)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                         	 166

Iz Zakona o spremembah in dopolnitvah Stvarnopravnega 
zakonika (SPZ-B)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                 	 167
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